UBND TINH THAINGUYEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 5509 /SXD-QLN&HTKT Thai Nguyén, ngay25 thang 6 nam 2026
V/v thong bao nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du didu kién duoc ban, cho
thué mua d6i véi du an Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén (Dot 5)

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Tap doan Danko

S¢ Xay dung nhan duoc Cong vin s6 130/2026/CV-QLTK ngay 16/6/2026
ctia Cong ty CO phan Tap doan Danko vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua déi véi du an Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén (Dot 5).

Can cw Ludt Xay dung nam 2014, Luadt sua doi bo sung mot 5o diéu ciia
Ludt Xay dung nam 2020; Ludt Nha ¢ nam 2023, Ludt Kinh doanh bat dong san
nam 2023 va cdc van ban quy pham phap ludt khac co lién quan;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san ndm 2023,

Can cw Nghi dinh 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh quy dinh vé phdn quyén, phén cdp trong linh viee qudn 1y nha nude ciia Bo
Xay dung.

Can cu cac van ban phap luat khdc co lién quan.

Sau khi nghién ctru hd so va kiém tra vé diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh
trong twong lai cia dy an bat dong san dwa vao kinh doanh theo quy dinh
ctia Luat Kinh doanh bét dong san; Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ddi vé6i du
an Khu nha ¢ Cao Ngan, thanh phd Théai Nguyén (Dot 5) da du diéu kién duoc
ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 8 ctia Nghi dinh 96/2024/ND-CP.

S¢ Xay dung thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc
ban, cho thué mua ddi véi du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phé Thai Nguyén
(dot 5) dong thoi dang tai trén cong thong tin dién tir nha & va thi truong bat
dong san tai dia chi https://bds.moc.gov.vn/, véi cac ndi dung nhu sau:

|. Thong tin vé du 4n

1. Tén dw an: Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén
2. Pia chi: phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Danko

4. Quy mo dién tich dw an: 49,93 ha


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://bds.moc.gov.vn/
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5. Tong mirc dau tw thwe hién duw an: 1.806.961.702.000 dong

6. Nguon von thuc hién dw an: Vén ti c6 cua chu dau tu va cac ngudn
vbn vay, huy dong hop phap khac

7. Tién dd thwe hién dw an: hét quy 1V/2026

II. Phap ly Du an

1. Théng tin phap 1y vé hd so thii tuc diu tw dw 4n vé quyét dinh, chip
thuin chii trwong dau tw, gidy chirmg nhan dau tw, .... ciia Dy 4n):

- Quyét dinh s6 1336/QD-UBND ngay 21/5/2019 cua UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu du an Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh sd 4042/QD-UBND ngay 16/12/2019 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc chép thuan dau tu dy 4n Khu nha & Cao Ngan, thanh phé Thai
Nguyén (giai doan 1);

- Quyét dinh s6 1516/QD-UBND ngay 26/5/2020 cua UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc chap thuan dau tu du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai
Nguyén (giai doan 2);

- Cac Quyét dinh s6 1608/QD-UBND ngay 13/07/2023 va s6 21/Qb-
UBND ngay 10/01/2026 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc chap thuin diéu
chinh chu truong dau tu.

2. Thong tin phap ly vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Dy 4n
(quy hoach, thiét ké dwoc phé duyét, thong tin vé gidy phép xiy dung...):

2.1. Vé Quy hoach:

- Quyét dinh s6 4107/QD-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cao Ngan - Chua
Hang, thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 5392/QB-UBND ngay 25/6/2020 ciia UBND thanh phd
Thai Nguyén vé viéc phé duyét do an Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu
d6 thi Cao Ngan — Chuia Hang, thanh pho Thai Nguyén;

- Quyét dinh sb 8343/QD-UBND ngay 17/9/2020 ctia UBND thanh phd
Thai Nguyén vé viéc Stra ddi Pidu 1 Quyét dinh sé 5392/QD-UBND ngay
25/6/2020 cia UBND thanh phé Thai Nguyén vé viéc phé duyét dd an Piéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cao Ngan — Chua Hang, thanh phé
Théai Nguyén;

- Quyét dinh s6 7089/QD-UBND ngay 19/07/2021 cia UBND thanh pho
Thai Nguyén vé viéc phé duyét dd an Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu
d6 thi Cao Ngan — Chua Hang, thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 12259/QD-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND thanh phd
Thai Nguyén vé viéc phé duyét dd an Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu
d6 thi Cao Ngan — Chua Hang, thanh phd Thai Nguyén;
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- Quyét dinh s6 6138/QD-UBND ngay 13/06/2025 cia UBND thanh phd
Thai Nguyén vé viéc Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cao Ngan
— Chua Hang, thanh phé Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 604/QD-UBND ngay 26/3/2026 cia UBND phuong Linh
Son vé viée phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cao
Ngan - Chua Hang.

2.2. Vé thim dinh va phé duyét dy an dau tu:

a) Van ban tham dinh ciia co quan quan 1y nha meéc vé xay dung:

- Vin ban s6 3262/SXD-PTPT&HTKT ngay 20/12/2019 vé viéc thong bao
két qua tham dinh thiét ké co s& Du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai
Nguyén (Giai doan 1 phan dién tich 47,22ha);

- Vin ban s 2239/SXD-PTDT&HTKT ngay 25/8/2020 ciia S¢ Xay dung
vé viée thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& du an Khu nha ¢ Cao Ngan,
thanh ph6 Thai Nguyén giai doan 2 (phan dién tich 2,716ha);

- Vin ban s6 1019/SXDQLN&PTDT ngay 28/04/2022 clia S& Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& hang muc diéu chinh, b6 sung
Duy an (Giai doan 1 phan dién tich 47,22ha) - diéu chinh bd sung hang muc cong
2, cong 3;

- Vin ban s6 2742/SXD-PTDT&KTHT ngay 16/10/2020 cta So Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& hang muc diéu chinh, bd sung
Dy 4n (Giai doan 1 phan dién tich 47,22ha) - diéu chinh b6 sung vé cong trinh
Trung tAm thuong mai va canh cung cong chinh;

- Vin ban s6 3738/SXD-QLN&PTDT ngay 23/11/2021 cia So Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& hang muc diéu chinh, bd sung
Dy 4n (Giai doan 1 phan dién tich 47,22ha) — diéu chinh cong trinh Trung tdm
thuong mai va bd sung Cau ban vuot nhip qua Giéng Mit rong;

- Vin ban sd 572/SCT-QLNL ngay 03/04/2020 cua S¢ Cong thuong vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& phan cip dién trung thé - du an
ha tang k¥ thuat khu nha & Cao Ngan, thanh ph6 Thai Nguyén (giai doan 1);

- Vian ban s6 1730/SCT-CNNL ngay 05/07/2022 ciia S¢ Cong thuong vé
viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
hang muc cong trinh: cdp dién (dudong diy va TBA) cho hé thdng nhac nudc
thudc cong trinh kién trac canh quan ciy xanh CX04 & CX05 — du 4n Khu nha
& Cao Ngan, thanh phé Thai Nguyén;

- Vin ban sd 2488/SXD-QLN&PTDT ngay 31/08/2022 ctua S& Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Béo céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung giai doan 1 (phan dién tich 47,22ha) va giai doan 2 (phan dién tich
2,716ha);
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- Vian ban s6 384/SXD-QLN,PTDT&NT ngay 21/03/2025 ciua So Xay
dung tinh Thai Nguyén vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an: Khu nha & Cao Ngan, thanh phé Thai
Nguyeén;

- Vin ban sd 666/SXD-QLCHDPXD ngay 27/01/2026 cia S& Xay dung
Thai Nguyén vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bao céo nghién
ctru kha thi ddu tu xdy dung dy an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai
Nguyén.

b) Vé phé duyét du dn dau tu:

- Quyét dinh s6 2012/QD-DANKO ngay 20/12/2019 ciia Cong ty C6 phan
Tap doan Danko vé viéc phé duyét dy an dau tu Khu nha & Cao Ngan, thanh ph
Thai Nguyén (giai doan 1, phan dién tich 47,22 ha);

- Quyét dinh s6 71/2020/QP-DKG ngay 26/8/2020 cua Cong ty Co phan
Tap doan Danko vé viéc phé duyét du an dau tu Khu nha & Cao Ngan, thanh phé
Thai Nguyén (giai doan 2, phén dién tich 2,716 ha);

- Quyét dinh s6 89A/2020/QD-DANKO ngay 19/10/2020 ctia Cong ty Co
phan Tap doan Danko vé viéc phé duyét diéu chinh dau tu dy an Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén (giai doan 1, phan dién tich 47,22 ha);

- Quyét dinh s6 131A/2022/QD-DANKO ngay 05/09/2022 ciia Cong ty Co
phﬁn Tap doan Danko vé viéc phé duyét diéu chinh dau tu du 4n Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén (giai doan 1, phan dién tich 47,22 ha);

- Quyét dinh s6 131B/2022/QD-DANKO ngay 05/09/2022 ciia Cong ty Co
phan Tap doan Danko vé viéc phé duyét diéu chinh dau tu dy an Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén (giai doan 2, phan dién tich 2,716 ha);

- Quyét dinh s6 01/2025/QD-QLTK ngay 21/03/2025 ciia Cong ty C6 phan
Tap doan Danko vé viéc phé duyét diéu chinh du an dau tu Khu nha ¢ Cao
Ngan, thanh phd Théai Nguyén;

- Quyét dinh s6 02/2026/QD-QLTK ngay 27/01/2026 ctia Cong ty C6 phan
Tap doan Danko vé viée phé duyét diéu chinh, bd sung du an dau tu Khu nha &
Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén.

2.3. Vin ban tham dinh va phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co
O

a) Vé Van ban tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co so:

- Vian ban sb 205/SXD-PTDT&HTKT ngay 22/1/2020 cta S& Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong — phan ha tang du an
Khu nha ¢ Cao Ngan, TP Thai Nguyén (Giai doan 1 phan dién tich 47,22ha);

- Vin ban s6 2235/SXDPTDT&HTKT ngay 25/8/2020 ciia S¢ Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong — phan cong trinh
du an Khu nha & Cao Ngan, TP Thai Nguyén (Giai doan 1 phan dién tich



47,22ha);

- Vin ban s6 3257/SXDPTDT&HTKT ngay 01/12/2020 cta S¢ Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong — phan cong trinh
trung tdm thuong mai va canh cung cong chinh dy 4n Khu nha & Cao Ngan,
Thanh phd Thai Nguyén (Giai doan 1 phan dién tich 47,22ha);

- Vin ban sb 3408/SXDPTDT&HTKT ngay 14/12/2020 cta S¢ Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong cac hang muc cong
trinh ha ting k¥ thuét, canh quan du 4n Khu nha ¢ Cao Ngan, Thanh phd Thai
Nguyén (Giai doan 2 phan dién tich 2,716ha).

b) Vé phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co s6:

- Quyét dinh s6 01/QD-DANKO ngay 04/02/2020 ctua Cong ty Co phan
Tap doan Danko vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang muc ha ting k¥
thuat va cong du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén (giai doan 1 phan dién tich 47,22 ha);

- Quyét dinh s6 71B/QD-DANKO ngay 28/08/2020 ciia Cong ty C6 phan
Tap doan Danko vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong hang myc Thap tang
va canh quan dy 4n Khu nha & Cao Ngan, thanh ph6 Thai Nguyén (giai doan 1,
phan dién tich 47,22ha);

- Quyét dinh s6 106A/2020/QD-DKG ngay 03/12/2020 ctia Cong ty CH
phan Tap doan Danko vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong hang muc cong
trinh Trung tim thuong mai du 4n Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén
(giai doan 1, phﬁn dién tich 47,22ha);

- Quyét dinh sd 108B/2020/QD-DKG ngay 15/12/2020 cia Céng ty Cb
phan Tap doan Danko vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong cac hang muc
cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, canh quan va nha ¢ thuoc du an Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén (giai doan 2, phan dién tich 2,716 ha);

- Quyét dinh s6 106A/2021/QD-DKG ngay 06/12/2021 cta Cong ty CH
phan Tap doan Danko vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung thiét ké ban vé& thi
cong hang muc cong trinh Trung tdm thuwong mai dy 4n Khu nha & Cao Ngan,
thanh phd Thai Nguyén (giai doan 1, phan dién tich 47,22ha);

- Quyét dinh s6 148/2022/QD-DANKO ngay 15/10/2022 ctia Cong ty CH
phan Tap doan Danko vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang muc diéu
chinh ha ting va canh quan dy 4n Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén
(giai doan 1, phﬁn dién tich 47,22ha);

- Quyét dinh s6 02/2025/QD-QLTK ngay 21/03/2025 ciia Cong ty C6 phan
Tap doan Danko vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so
hang muc cong trinh Nha & két hop thuong mai cua dy an Khu nha & Cao Ngan,
thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh sb 03/2026/QD-QLTK ngay 27/01/2026 ctia Cong ty Co phan
Tap doan Danko vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung thiét ké xay dung trién
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khai sau thiét ké co s& du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén.
2.4. Vé Giap phép xay dung va thong bao khéi cong xay dung:
a) Vé gidy phép xay dung:

- Gidy phép xay dung sd 05/GPXD ngay 14/9/2020 cta S¢ Xay dung cho
du an Khu nha ¢ Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén (giai doan 1, dién tich
47,22ha) Dot 1 phan dién tich 26,45ha da thu hoi, bdi thuong GPMB;

- Gidy phép xay dung sd 25/GPXD ngay 14/9/2020 cta S¢ Xay dung cho
du an Khu nha ¢ Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén (giai doan 1, dién tich
47,22ha) phan cong trinh canh quan;

- Gidy phép xdy dung s6 07/GPXD ngay 11/11/2022 cia S& Xdy dung cho
du an Khu nha ¢ Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén (giai doan 1, dién tich
47,22ha) phan cong trinh canh quan;

- Gidy phép thi cong sé 35/SGTVT-QLKCHTGT ngay 02/8/2023 cta So
Giao thong van tai Thai Nguyén hang muc: Nut giao dang ngi ba cta duong dan
ra, vao du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén du ndi véi QL.17
tai Km137+016 (bén trai tuyén).

b) Thdng bao khgi cong xay dung:

- Thong bao s6 07/2025/TB-QLDA ngay 12/05/2025 cia Cong ty C6 phan
Tap doan Danko vé viéc thong bao khoi cong xdy dung cong trinh Nha & thap
tang két hop thuong mai (xay tho hoan thién mat ngoai) tai cac 16 dat c6 ky hiéu
SH-07 va SH-08 thudc du 4n Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén.

- Thong bao sb 04/2026/TB-DKG ngay 03/6/2026 ctua Cong ty Co phan
Tap doan Danko vé viéc thong bao khoi cong xdy dung cong trinh Hang muc:
Thi cong xay dung 16 SH-0207 (1 cén), SH26 (18 can); SH27 (1 can); LK34 (06
can) thuoc du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phé Thai Nguyén.

3. Thong tin vé dat dai ctia dv an:

3.1. Quyét dinh giao dat thuc hién du 4n:

- Quyét dinh s6 1529/QD-UBND ngay 28/5/2020 cua UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tap doan Danko dé thyc hién du
an Khu nha & Cao Ngan, tai xa Cao Ngan, phuong Chua Hang, thanh phé Thai
Nguyén tinh Thai Nguyén (dot 1): Dién tich 234.115 m2.

- Quyét dinh s6 2904/QD-UBND ngay 21/9/2020 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tap doan Danko dé thyc hién du
an Khu nha & Cao Ngan, tai xa Cao Ngan, phuong Chua Hang, thanh phé Thai
Nguyén tinh Thai Nguyén (dot 2): Di¢n tich 58.498,97 m2.

- Quyét dinh s6 09/QD-UBND ngay 04/01/2021 diéu chinh b6 sung mot sb
ndi dung tai Quyét dinh sé 1529/QD-UBND ngay 28/5/2020 ciia UBND tinh
Théai Nguyén;

- Quyét dinh s6 1212/QD-UBND ngay 07/6/2022 cta Uy ban nhan dan tinh
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Thai Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan Tap doan Danko, dé sir dung
vao muc dich thuc hi¢n Dy 4n Khu nha & Cao Ngan, tai xa Cao Ngan va phuong
Chua Hang — thanh phd Thai Nguyén (Dot 3): Dién tich 43.899.4 m2.

- Quyét dinh s6 2015/QD-UBND ngay 24/8/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Thai Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan Tap doan Danko, dé sir dung
vao muc dich thyc hi¢n Dy 4&n Khu nha ¢ Cao Ngan, tai xa Cao Ngan va phuong
Chua Hang — thanh phd Théi Nguyén (Dot 4): Dién tich 52.405,4 m2;

- Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 28/10/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh Thai Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tap doan Danko, dé sir
dung vao muyc dich thyc hién Dy an Khu nha & Cao Ngan, tai xa Cao Ngan va
phuong Chuia Hang — thanh phd Thai Nguyén (Pot 5): Dién tich 49.261,3 m2;

- Quyét dinh s6 1906/QD-UBND ngay 14/11/2025 ciia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tap doan Danko, dé thuc hién Du
an Khu nha & Cao Ngan, tai phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén (Dot 6): Dién
tich 31.736,93 m2;

- Quyét dinh s6 1930/QD-UBND ngay 18/11/2025 cia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 1529/QD-UBND ngay 28/5/2020,
Quyét dinh s6 09/QD-UBND ngay 04/01/2021, Quyét dinh s6 2904/QD-UBND
ngay 21/9/2020, Quyét dinh s6 1212/QD-UBND ngay 07/6/2022, Quyét dinh sb
2015/QD-UBND ngay 24/8/2023, Quyét dinh sé 2631/QP-UBND ngay
28/10/2024 cua UBND tinh Thai Nguyén.

3.2. Quyét dinh cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat:

- Cac Quyét dinh s6 236/QD-UBND ngay 26/01/2021, s6 1112/QD-UBND
ngay 14/4/2021, sb 3254/QD-UBND ngay 18/10/2021, s6 3227/QD-UBND
ngay 23/12/2022, s6 937/QD-UBND ngay 26/4/2023, s6 135/QD-UBND ngay
19/01/2024, s6 1156/QD-UBND ngay 30/5/2024, so 1666/QD-UBND ngay
19/7/2024, s6 2497/QD-UBND ngay 16/10/2024 va s6 1044/QD-UBND ngay
09/04/2025 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc cip Gidy chirng nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dat cho Cong ty cd phan
Tap doan Danko tai xd Cao Ngan va phuong Chua Hang, thanh phd Thai
Nguyén (dot 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9 va 10);

- Cac Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat do S& Nong nghiép va Moi truong tinh Thai Nguyén cap cho Cong ty C6
phan Tap doan Danko.

4. Vé thi tuc kinh doanh bat déng san

4.1. V& thi tuc thong bio nha & hinh thanh trong twong lai da diéu
kién dugc ban, cho thué mua:

- Vin ban sd 1191/SXD-QLN&PTDT ngay 10/05/2021 ctua S& Xay dung
vé viéc thong bao du diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua



vao kinh doanh d6i véi Dy an (dot 1);

- Vin ban s6 61/SXD-QLN&PTDT ngay 09/01/2023 cua S¢ Xdy dyng vé
viéc thong bao du diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuwong lai dugc dua
vao kinh doanh d6i véi Dy an (dot 2);

- Vin ban s6 4373/SXD-QLN&PTDT ngay 31/12/2024 cia So Xay dung
vé viéc dinh chinh Vin ban s 61/SXDQLN&PTDT ngay 09/01/2023 ciia S¢
X4y dung vé viéc thong bao du diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong
lai dugc dua vao kinh doanh ddi v6i du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai
Nguyén (dot 2);

- Vian ban s6 487/SXD-QLN,PTDT&NT ngay 27/3/2025 cia S& Xay dung
vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban, cho
thué mua d6i voi du 4an Khu nha & Cao Ngan, thanh phé Thai Nguyén (dot 3);

- Vian ban s6 1969/SXD-QLN,PTDT&NT ngay 30/5/2025 cia S¢ Xay
dung vé viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dugc
ban, cho thué mua dbi v6i du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén
(dot 4).

4.2. Vé viéc cho phép thue hién chuyén nhwong quyén sir dung dat da
dwgc dau tu ha ting cho nguoi dan tw xAy nha 6:

- Cac Quyét dinh s6 4348/QD-UBND ngay 31/12/2021, s6 133/QD-UBND
ngay 03/02/2023, s6 1576/QD-UBND ngay 10/7/2023, s6 1948/QD-UBND
ngay 21/8/2023, s6 452/QD-UBND ngiy 05/3/2024 va sé 1320/QD-UBND
ngay 19/6/2024 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét khu vuc duoc
thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thtc phan 16, ban nén
cho nguo1 dan ty xay dung nha & ddi v6i du 4n Khu nha & Cao Ngan, thanh phé
Théi Nguyén (dot 1,2,3.,4,5 va 6);

- Cac Vin ban sd 3805/SXD-QLN&PTDT ngay 27/11/2024, s6 190/SXD-
QLN&PTPT ngay 15/01/2025, s6 1162/SXD-QLN,PTDT&NT ngay
25/04/2025, s6 840/SXD-QLN&HTKT ngay 03/02/2026 va sb 2184/SXD-
QLN&HTKT ngay 31/3/2026 ctiia S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén vé viéc thong
bao dat dd c6 ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong san duoc chuyén nhuong
cho c4 nhén tu xay dung nha & d6i v6i du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd
Thai Nguyén.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
dwa vao kinh doanh
Bang tong hop thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai
di diéu kién dwoce ban, cho thué mua (dot 5)



Tinh
. . . . trang
o7 | Teénlo dét S6 td | SO thira | Dién tich S6 thé
(O quy hoach) | BDb BC | BD bC (m2) GCNQSDD | chap:
(“X 1a
C6”)
| L6 dat SH-02 111,7
1 SH-0207 112 1034 111,7 | AA 08564678
I Lo dat SH-08 137,2
2 SH-0817 112 1032 137,2 | AA 06339688
11 Lo dat SH-26 1.804,9
3 SH-2601 96 483 1024 | AA06339307 | X
4 SH-2602 96 482 96,0 | AA06339308 | X
5 SH-2603 96 473 96,0 | AA06339309 | X
6 SH-2604 96 481 96,0 | AA06339310 | X
7 SH-2605 96 490 96,0 | AA06339311 | X
8 SH-2606 96 479 96,0 | AA06339312 | X
9 SH-2607 96 478 96,0 | AA06339313 | X
10 SH-2608 96 477 96,0 | AA06339314 | X
11 SH-2609 96 476 96,0 | AA06339315 | X
12 SH-2610 96 475 96,0 | AA06339316 | X
13 SH-2611 96 474 96,0 | AA06339317 | X
14 | SH-2611A 96 493 96,0 | AA06339318 | X
15 SH-2612 96 480 96,0 | AA06339319 | X
16 SH-2614 96 497 96,0 | AA06339320 | X
17 SH-2615 96 496 96,0 | AA 06339321
18 SH-2616 96 495 96,0 | AA 06339322
19 SH-2617 96 494 96,0 | AA 06339323
20 SH-2618 96 491 166,5 | AA 08564680
v L6 dat SH-27 200,5
21 SH-2701 96 492 2005 | AA 06339325
\Y} L6 dit LK-34 480,0
22 LK-3401 96 489 80,0 | AA 06339360
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23 LK-3402 96 488 80,0 | AA 06339361

24 LK-3403 96 487 80,0 | AA 06339362

25 LK-3404 96 486 80,0 | AA 06339363

26 LK-3405 96 485 80,0 | AA 06339364

27 LK-3406 96 484 80,0 | AA 06339365
Téong 2.734,3

IV. DPiéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
rng dé dwoc dwa vao kinh doanh

1. Nha 6, cong trinh xay dung da duwgc khéi cong xay dung theo quy
dinh ciia phap luit vé xay dung:

- Chu dau tu dd c6 Vin ban Thong bao sb 07/2025/TB-QLDA ngay
12/05/2025 khai cong xdy dung cong trinh Nha ¢ thip tang két hop thuong mai
(xdy tho va hoan thién mat ngoai) tai cac 16 dat co ky hiéu SH-07 va SH-08 va
Thong bao s6 04/2026/TB-DKG ngay 03/6/2026 khoi cong xay dung cong trinh
Hang muc: Thi cong xay dung 16 SH-0207 (1 cdn), SH26 (18 can); SH27 (1 cén);
LK34 (06 can) thuoc du an Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén. Pam
bao diéu kién theo quy dinh.

2. Cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat:

- Quyét dinh giao dat: Dy an duoc UBND tinh Thai Nguyén giao dat 06 dot
v6i tong dién tich dat dugc giao 1a 469.883,70 m2 tai cac Quyét dinh néu tai tiéu
muc 3.1 Muc 3 Phan II Vian ban nay.

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat: 27 16 Chu dau tu dé nghi théng bao nha & hinh thanh trong twong
lai da diéu kién duoc ban, cho thué mua di duge S& Nong nghiép va Moi truong
tinh Thai Nguyén cap cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién voi dat néu tai tiéu muc 3.2 Muc 3 Phéan II vin ban nay (¢ Gidy
chimg nhdn Quyén sir dung dat kém theo hé so).

- Trong 27 16 Chu dau tu dé nghi thong bao nha & hinh thanh trong tuwong
lai co 14 16 dat dd duoc Chu dau tu thé chip Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat tai Ngan Hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam (VIB) tai Hop dong
thé chip quyén sir dung dat ma s6 1020390.26 ngay 24/3/2026. Bé nghi Cha dau
tu (Cong ty Co phan tap doan Danko) khi ky hop ddng vai khach hang phai thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023. Chu dau tu c6
trach nhiém cung cap cho khach hang vin ban thong bao nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua d6i véi dy 4n Khu nha & Cao
Ngan, thanh phd Thai Nguyén (Dot 5) ctia S& Xy dung.
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3. Cac loai gidy to khac:

a) 27 cong trinh nha & hinh thanh trong twong lai chu dau tu dang dé nghi
thong bao du diéu kién duoc ban, cho thué mua ctua Dy an thudc ddi tuong duogc
mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 89 Luat xay
dung nam 2014, sta ddi bd sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung )
62/2020/QH14.

b) Thong bao khdi cong xay dung nha &, cong trinh x4y dung va hd so thiét
ké xay dung nha &, cong trinh xay dung ddi voi truong hop khong phai co gidy
phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung:

Chu dau tu da phé duyét ho so thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
s hang muc cong trinh nha & két hop thuong mai tai Quyét dinh sé 71B/QD-
DANKO ngay 28/08/2020, s6 106B/2020/QD-DKG ngay 15/12/2020, s6
02/2025/QD-QLTK ngay 21/03/2025 va sb 03/2026/QD-QLTK ngay
27/01/2026; phat hanh cac Thong bao khai cong xay dung cong trinh (Nha ¢ két
hop thuong mai - x4y thd hoan thién miat ngoai) sé6 07/2025/TB-QLDA ngay
12/5/2025 va s6 04/2026/TB-DKG ngay 03/6/2026.

c) Gidy to vé nghiém thu viéc di hoan thanh x4y dung co so ha ting ky
thuat theo quy dinh cta phép lut vé xay dung tuong tng theo tién d6 du an:

Pén nay, Du an da co ban hoan thién dau tu xay dung cac hang muc Ha
tang k¥ thuat theo tién do thuc hién dy an va ho so thiét ké duoc cap co tham
quyén phé duyét. Du an duoc Phong canh sat PCCC&CNCH — Céng an tinh
Thai Nguyén chéap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay tai cac
Vin ban: s6 49/NT-PCCC ngay 12/4/2022 (giai doan 1) va sé 132/NT-PCCC
ngay 28/11/2022 (giai doan 2). Chu dau tu, tu van thiét ké, tu van gidm sat va
nha thau thi cong da thyc hién nghiém thu hoan thanh xay dung, bao gdm cac
hang muc: san nén, giao thong, via he¢, thoat nudc mua, thodt nudc thai, cép
nuoc, cép dién trén co s& tién do thue hién dy 4n theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung. Cu thé:

- Bién ban sd 3105/NTHT-DD ngay 31/5/2023 nghiém thu hoan thanh
cong trinh va ban giao dua vao str dung. Hang muc: dién trung thé, dién ha thé,
dién chiéu sang va thong tin lién lac;

- Bién ban ngay 08/7/2023 nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé
dua vao sir dung. Hang muc: thi cong hé thdng cp nudc;

- Bién ban sb Ol/HTDVSD/GP1+3 va s6 01/HTDVSD/GD2 ngay
27/9/2023 nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dwa vao st dung.
Hang muc: san nén, giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai giai doan 1+3
va giai doan 2;

- Bién ban s6 2901/NTHTHMCT ngay 29/01/2026 nghiém thu hoan thanh
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hang muc cong trinh x4y dung dua véo sir dung. Hang muc: thi cong ha tang k¥
thuat: duong giao thong, via hé, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap nudc;

- Bién ban s6 2902/NTHTHMCT ngay 29/01/2026 nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh xay dung dua vao st dung. Hang muc: thi cong dién ha
tang (bao gom: trung thé, ha thé, chiéu sang, thong tin lién lac), hé thong cip
thoat nudc va PCCC phan con lai;

- Bién ban ngay 16/3/2026 nghi¢m thu hoan thanh hang muc thi cong dién
ha ting (bao gém: trung thé, ha thé, chiéu sang, thong tin lién lac), hé thong cap
thoat nudc va PCCC phﬁn con lai;

- Bién ban ngay 18/3/2026 nghiém thu hoan thanh hang muc. Thi cong cac
hang muc ha téng ky thuat: duong giao thong, via he, thoat nudc mua, thoat
nudc thai.

Nhu vay dam bao diéu kién c6 ha tang thiét yéu theo quy dinh.

4. Nha &, cong trinh xay dwng phii nam trong duw an bat dong sin da
dwgc co quan nha nuwéc c6 thim quyén chip thuin theo quy dinh ciia phap
luit va trong ndi dung du dn dwoc chap thuin c6 muc dich dau tw xdy dung
nha &, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué mua:

Can ct khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh 4042/QD-UBND ngay 16/12/2019 cua
UBND tinh Théai Nguyén vé viéc chap thuan dau tu dy an Khu nha & Cao Ngan,
thanh phd Thai Nguyén (giai doan 1), quy dinh:

“Dau tw xdy dung méi dong b ha tang ky thudt, xdy dung thé va hoan
thién mdt ngodi déi véi cdc can nha nam tai cdc tuyén dwong truc chinh, truc
canh quan cia dw dn theo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dwgc phé duyét dé tao
co s& hinh thanh mot khu dé thi méi dong bé cd vé ha tang kj thudt va ha tang
xd héi; Pau tw xdy dung cdc nha & thdp tang dé ban va/hodc cho thué....nham
ddp vng nhu cau vé nha ¢ cho ngwoi dan trong khu viee, cong nhan lam viéc tai
khu céng nghiép, gop phan thic ddy phdt trién kinh té - xd héi ciia dia phirong
va ciia tinh Thai Nguyén, tao viéc lam cho nguoi lao déng, ddp iing nhu cdu vé
nha & cho nhan dan khu viee thanh phé Théi Nguyén.”

Can ctr khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 1516/QD-UBND ngay 26/5/2020 cta
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc chap thuan dau tu dy 4n Khu nha & Cao Ngan,
thanh phd Thai Nguyén (giai doan 2), quy dinh:

“Dau tir xday dung moi ha tcing ky thudt giai doan 2 cua dy an (phdn dién
tich 2,716 ha) d@é hoan chinh, dong bé véi giai doan 1 ciia dw dn (phan dién tich
47,22ha) da dwoc UBND tinh chcfp thugn dau tw tqi Quyét dinh sé 4042/0D-
UBND ngay 16/12/2019.”

Nhu viy, 27 cong trinh nha & hinh thanh trong twong lai chu dau tu dé nghi
nam trong du an bat dong san theo quy dinh ctia phap luat va thudc ndi dung du
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an duogc chap thuan c6 myc dich dau tu xay dung nha ¢, cong trinh xay dung dé
ban, cho thué mua.
5. D an dap tng cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1,
diém a va diém c khoan 2 Piéu 14 caa Luat Kinh doanh bat déng san, cu thé:
5.1. Pap ng cac diéu kién quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d khoén 1
Diéu 14:

- Dy 4n khéong thudc trudong hop dang co tranh chap vé quyén st dung dét
gin voi nha &, cong trinh xay dung, tranh chip vé quyén so hitu nha &, cong
trinh xay dung dwa vao kinh doanh dang dugc co quan cé thim quyén thong
béo, thu 1y va giai quyét; trudng hop co tranh chap thi da duoc co quan cé tham
quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét di c6 hiéu luc phép luat;

- Dy 4n khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

- Dy an khong thudc truong hop luat cAm giao dich;

- Dy an khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh
chi giao dich theo quy dinh ctia phap luat.

5.2. Pap tng cac diéu kién quy dinh tai cac diém a va diém c khoan 2
Piéu 14:

- Du an dap Gmg cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luit Kinh doanh
bat dong san, cu thé:

+ Du 4n bat dong san phu hop vé1 quy hoach, ké hoach sir dung dat;

+ Du 4n bat dong san phu hop v6i quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung, phéap lut vé quy hoach d6 thi;

+ Trinh ty, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san thyuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé: quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha & va phap luat co
lién quan;

+ Tuan thu gidy phép xay dung dbi vai truong hop phai cap gidy phép xay dung;

+ Dy 4n bat dong san duoc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké
va trong thoi han thuc hién dy 4n dau tu duge co quan nha nudc cd thim quyén
chép thuan;

+ Du an dap tng cac yéu cau theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

- Chu dau tu dy 4n d3 hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai gdm tién st
dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co)
d6i voi Nha nuéce theo quy dinh cta phap luat d6i véi dat gan véi nha &, cong
trinh x4y dung dua vao kinh doanh, cu thé:

+ Tong so tién st dung dat, tién thué dét tra tién mot 1an cho dén thoi diém
hét ngay 16/06/2026 Cong ty C6 phan tip doan Danko phai ndp theo cac Quyét
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dinh phé duyét gia dat 1a 1.264.545.781.180 dong.

+ S6 tién boi thuong giai phong mit bang Cong ty C6 phan Tap doan Danko
da ung trudc duoc trir vao tién st dung dat, tién thué dat la 489.265.833.404
dong.

+ Téng s6 tién sur dung dat, tién thué dt tra tién mot 1an sau khi trir di tién
Giai phong mit bang da tng trude theo cac Thong béo ctia Cuc thué tinh Thai
Nguyén va Chi cuc thué thanh phd Thai Nguyén 1a 775.279.947.776 dong.

+ Pén thoi diém 16/06/2026, sd tién sit dung dat nha dau tu da ndp theo
Théng béo clia co quan thué 1a 775.279.947.776 dong.

(C6 théng bao x&c nhdn ngp tien kém theo hé so).

6. Dw 4an da dwoc cong khai thong tin vé bat déng san, du 4n bat dong
san dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cia Luét Kinh doanh bat
dong san.

Doanh nghiép kinh doanh bat dong san da cong khai day du, trung thuc va
chinh xac théng tin theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 6 cua Luat
Kinh doanh bat dong san trén hé thong trang thong tin dién tir ciia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san tai dia chi Website: https://dankogroup.com.vn/

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi chit diu tw dy 4n

- Chju trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh x4c, trung thyec.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuan
tht quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

VI. P& nghi d6i v6i chii dau tw

Chu dau tu du 4n phai tuan tha nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh
xay dyung hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu 23
Luat Kinh doanh bat dong san cu thé nhu sau:

1. Thyc hién nghiém vé trach nhiém cua Chu dau tu du an bat dong san
quy dinh tai Diéu 17 cia Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Sur dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dau tu xay dung dy an,
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung da dugc ban, cho thué mua dung muc dich st dung theo thoa thuan trong
hop ddng da ky két; tuan thu quy dinh cta phap luat vé phong, chdng rira tién.

3. Cung cép cong khai thong tin vé tién do thuc hién dau tu xdy dung nha
&, cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
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cho bén mua, thué mua theo hop dong mua ban, thué mua da ky két hoic co
quan nha nudc c6 thim quyén khi c6 yéu cau. Cung cép day du, trung thuc hd
s0, thong tin vé bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cta
Luét kinh doanh bat dong san cho san giao dich bat dong san trong trudong hop
Iwra chon phan phdi san pham thong qua san giao dich bat dong san.

4. Khong ty quyén cho t6 chirc, ca nhan khac ky hop dong dit coc, hop
d6ng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

5. Cha dau tu dyu 4n bat dong san chi duoc thu tién dat coc khong qua 5%
gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung tir bén dit coc dé mua, thué mua khi nha &, céng trinh
xay dung di c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat kinh
doanh bat dong san. Thoa thuan dit coc phai ghi ro gia ban, cho thué mua nha ¢,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

6. Cam két thi cong, to chtrc nghiém thu, hoan thanh cac cong trinh nha ¢
dam bao dap Gng dung tién do cua du an. Ban giao cong trinh nha & cho khach
hang da ky hop dong mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dung tién do va quy
dinh cua phap luat.

Trén day 1a thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duogc
ban, cho thué mua dbi v6i dy 4n Khu nha & Cao Ngan, thanh phd Thai Nguyén
(dot 5) ciia S& Xay dung giri Cong ty C6 phan Tap doan Danko./. “4d

Noi nhin: T. GIAM POC
- Nhu trén; ‘ A I AM D A

- Lanh dao S¢; /a* 0G ocC
- Van phong S¢ dang tai Website So XD; (ef

- Luu: VT, QLN&HTKT. Tuantv. \*\ X,

Bui Quang Hung
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